Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia Prospektu: 09.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Artepolis 1 sp. z o.0.
Adres ul. Armii Krajowej 25, 30-150 Krakow
Nr NIP i REGON NIP: 7011206803 REGON: 528715664

Nr telefonu

+48 503 043 527

Adres poczty elektronicznej

kontakt@artepolis.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.artepolis.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DOSWIADCZENIE INWESTORSKIE I DEWELOPERSKIE DEWELOPERA (spélki z grupy kapitalowej)
ORAZ JEJ WSPOLNIKOW W RAMACH GRUPY MURAPOL S.A. W LATACH 2007 — 2020 stanowi

zalacznik nr 6 do Prospektu

Adres

zalacznik nr 6 do Prospektu

Data rozpoczgcia

zatgcznik nr 6 do Prospektu

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

zatacznik nr 6 do Prospektu

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

zatgcznik nr 6 do Prospektu

Data rozpoczecia

zalacznik nr 6 do Prospektu

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

zatgcznik nr 6 do Prospektu

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres

zalacznik nr 6 do Prospektu

Data rozpoczgcia

zatgcznik nr 6 do Prospektu

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

zatgcznik nr 6 do Prospektu




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)

powyzej 100 000 zt

postepowania egzekucyjne na kwote

Postepowanie egzekucyjne nie bylo i nie jest prowadzone.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Ul. Kasprzaka, 91-078 L.6dz
numery dzialek ewidencyjnych: 32/44, 68 obreb ewidencyjny P-8

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00387630/5

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

W dniu 5 czerwca 2025 r. zawarto umowe Kredytu nieodnawialnego na finansowanie
przedsigwzigcia deweloperskiego w kwocie 36.960.000,00 PLN

oraz umowe Kredytu odnawialnego w rachunku kredytowym w kwocie 1.500.000,00
PLN z Bankiem Alior Bank S.A.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki

1 stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Informacje dotyczace obiektow istniejacych polozonych w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia przedstawia Zalacznik nr 4 do Prospektu
informacyjnego

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Plan ogdlny gminy Miasta Lodzi nie zostat
jeszcze uchwalony. W dalszym ciaggu na terenie
miasta todzi obowigzuje Uchwala Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi” z dnia 28 marca 2018 r.

Link do strony, na ktorej jest zamieszczone
studium:  https://bip.uml.lodz.pl/wladze/rada-
miejska-w-lodzi/wyszukiwarka-
uchwal/?tx_edgelegalacts legalacts%5Blegal A
ct%5D=44351&tx_edgelegalacts legalacts%5
Baction%5D=show&tx edgelegalacts_legalact
s%5Bcontroller%5D=Legal Act

Granice ustalen aktu:
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer
/index.html?id=afb4607¢029b4999ac7e57a574
ddd602

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Uchwala nr LIX/1783/22 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 11 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacego
teren inwestycji.

Miejscowy plan odbudowy Brak planu

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Inne*

Teren jest objety uchwala Rady Miejskiej
w Lodzi nr XXXVII/966/16 z dnia 16.11.2016
1., zmieniong uchwata nr LXII/1597/17 z dnia
13.12.2017  w sprawie  ustalenia  zasad
i warunkdw  sytuowania obiektow  malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow  jako$ciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, dla miasta Lodzi, o ktérej podjeto
uchwale w sprawie przygotowania zmian
LV1/1349/17 z dnia 30.08.2017 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny>

Przeznaczenie terenu

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak obowigzujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak obowiazujacego planu zagospodarowania
terenu — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:

Decyzja o warunkach zabudowy nr DPRG-UA-
VII.835.2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.
Zgodnie zwyzej opisang decyzja ustalono
warunki zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ~ z garazami i ustlugami,
infrastrukturg techniczna, uktadem komunikacji
wewnetrznej i zagospodarowaniem terenu.
Inwestycja obejmuje:

budowg¢ do 14 budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami i ustugami (w tym
handel o facznej pow. sprzedazy do 4.164 m?
i nie wiekszej niz 2.000 m? w jednym budynku)
budowe /  przebudowe infrastruktury
technicznej / urzadzen budowlanych w tym:
uktadu komunikacji wewngtrznej (dlugosé
projektowanych drog do 1.465mb) i parkingdw
(laczna  powierzchnia uzytkowa  garazy
i parkingéw do 58.733m>), sieci wodociagowe;j,
sieci cieplowniczej, , zewnetrznych instalacji:
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i cieplowniczej, podziemnych zbiornikéw
retencyjnych, miejsc gromadzenia odpadow
stalych, obiektow matej architektury

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Powierzchnia zabudowy: 1930,40 m?

Dhugos¢ budynku: 59,98 m

Szeroko$¢ budynku: 30,99 m

Wysoko§¢ budynku mierzona od poziomu
terenu przed wejsciem do budynku do attyki:
28,92 m

forma architektoniczna

Bryta budynku jest zr6znicowana w zaleznosci
od kondygnacji. Partery obu budynkéw tworza
plan prostokata z miejscowymi wycigciami.
Pigtra 1-6 budynku maja forme litery ,,L”,
natomiast pigtra 7-8 plan prostokata. Bryly

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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budynkow 2A (Artepolis 1) i2B (Corso 2B)
tworza rame¢ dla wewngtrznego dziedzinca
z ogrodkami lokatorskimi oraz placem zabaw
iterenem rekreacji zlokalizowanymi na
dachach parteréw budynkow.

Kolorystyka budynku utrzymana jest w tonacji
bezowe;.

usytuowanie linii zabudowy

Linie nowej zabudowy:
- od ulicy Kasprzaka ustalona jako
nieprzekraczalna  bezposrednio ~ w granicy

dziatek drogowych
- od ulicy Legionéw - wustalona jako
nieprzekraczalna  bezposrednio =~ w granicy
dziatek drogowych

- od ulicy Artyleryjskiej ustalona jako
nieprzekraczalna w odleglosci 4,0 m od granicy
dziatek drogowych

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
istniejagcej i projektowanej w stosunku do
terenu inwestycji: 0,36 — 0,45

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

- decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr
77/U/2021 z dnia 01-12-2021 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia, polegajacego na budowie
zespolu  zabudowy  mieszkalno-ustugowe;j
Z garazami, niezbedna infrastruktura
techniczna, ciggiem pieszo-jezdnym
i zagospodarowaniem terenu w Lodzi przy ul.
Kasprzaka

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (Dz. U. z2021 r. poz.
1973) irozporzadzeniami wykonawczymi
w tym rozporzadzeniami Ministra Srodowiska
w sprawie  sposobu  prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi z dnia 01
wrzesnia 2016 (Dz.U. poz. 1395)

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22021 r. poz. 624)

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098)

- ustawg zdnia 13 wrzesnia 1996 1.
O utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(Dz. U. 22020 r. poz. 1439)

- ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(DZ.U. z 2022 poz. 699)

- ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247).

wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie zachodzi potrzeba ustalenia warunkéw
w tym zakresie.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

- ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1iopiece nad zabytkami (Dz. U.
z2021 r. poz. 710) wtym zart. 32: ,Kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, odkryje przedmiot, co do ktdérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany wstrzymac¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ Iub zniszczy¢é odkryty
przedmiot, zabezpieczyé ten przedmiot




imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego
konserwatora zabytkow."

- ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021 poz. 247)

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z2021 r. poz.2351)
obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowaé w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymagan podstawowych
dotyczacych:  bezpieczenstwa  konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa

uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych izdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony  przed  hatasem
i drganiami, oszczgdnoscei energii

i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod
oraz zapewniajac warunki uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem obiektu, wtym m. in.
odpowiednie  usytuowanie na  dzialce,
poszanowanie, wystepujacych  w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie
dostepu do drogi publicznej.

Wszystkie elementy planowanego zamierzenia
budowlanego nalezy zlokalizowaé poza
strefami kontrolowanymi gazociagow,
okreslonymi ~ w rozporzadzeniu ~ Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r (Dz.U.
7 2013 r. poz. 640)

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji zgodnie
z wnioskiem: przez istniejacy zjazd zul
Kasprzaka, przez projektowany zjazd zul
Legionow oraz ul. Artyleryjskiej - 3
projektowane wjazdy zgodnie
z porozumieniem ZDiT-UD.5032.11.2022 za
dnia 10.05.2022 r.

Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy
zapewnic stanowiska  postojowe dla
samochodow osobowych na terenie inwestycji
poza pasami drog publicznych w liczbie:

- minimum jedno miejsce postojowe na kazde
mieszkanie, lecz nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 60 m? powierzchni mieszkan

- dla ustug i handlu: 25-40 miejsc postojowych
/ 1000 m? pow. uzytkowej

Nalezy spelni¢  wymagania  wynikajace
zustawy zdnia 11 stycznia 2018 .
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
(Dz. U z 2021 r. poz. 110).

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna,
ciepto - z sieci, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych, wod opadowych - do sieci
kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okresla

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okre$la

wysoko$¢ zabudowy

Od 13 mdo35m




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Informacje zawarte w zataczniku nr 7 do
prospektu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje zawarte w zatagczniku nr 7 do
prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Informacje zawarte w zataczniku nr 7 do
prospektu

miejscowych planach odbudowy

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Informacje zawarte w zataczniku nr 7 do
prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Informacje zawarte w zatagczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Informacje zawarte w zataczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Informacje zawarte w zataczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Informacje zawarte w zalaczniku nr 7 do
prospektu

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Informacje zawarte w zataczniku nr 7 do
prospektu

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* -
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne Be
Czy pozwolenie na budowe - nie*
jest zaskarzone

Numer  pozwolenia  na
budowe¢ oraz nazwa organu,
ktory je wydat

1. Decyzja nr DPRG-UA-V.947.2023 z dnia 29 maja 2023 roku wydana przez
Prezydenta Miasta Lodzi (nr kancelaryjny DPRG-UA-V.6740.181.2023),
sprostowana postanowieniem nr DPRG-UA.V.1056.2023 wydanym dnia
14 czerwca 2023 roku przez Prezydenta Miasta Lodzi. Decyzja zostata wydana
na sp6lke Precapital Prime sp. z o0.0. sp.k., stala si¢ ostateczna 20 czerwca 2023 r.

2. Decyzja nr DPRG-UA-V.292.2026 z dnia 24 lutego 2026 roku wydana przez
Prezydenta Miasta todzi (nr kancelaryjny DPRG-UA-V.6740.335.2025)
przenoszaca ostateczng decyzje nr DPRG-UA-V.947.2023 z dnia 29 maja 2023
roku, sprostowang postanowieniem nr DPRG-UA.V.1056.2023 z dnia
14 czerwca 2023 roku, na rzecz Artepolis 1 sp. z 0.0. Decyzja stata si¢ ostateczna
i prawomocna 6 marca 2026 roku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji.

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa

w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682,
Z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6ot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 16.06.2025 roku
Zakonczenie prac budowlanych: 28.02.2027 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw W ramach inwestycji Artepolis zaplanowano budowe
tacznie 10 budynkéw. W ramach sgsiedniej, powigzanej
inwestycji CORSO przewidziano budowe 3 budynkow.
W ramach etapu Artepolis 1 przewidziano jeden budynek

wielorodzinny.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalna odleglo$¢ od budynku 2B do sgsiadujacych
budynkéw wynosi:

do budynku 1 (Corso 1) —25m

do budynku 2A (Corso 2A) — Om

do budynku 3 (Artepolis 2) —32m

do budynku 4A (Artepolis 3) — 20m

do budynku 4B (Artepolis 4) — 20m

do budynku 9 (Corso 3) — 23m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni lokali mieszkalnych oraz pomiar powierzchni balkonow
i tarasOw zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni i zostanie dokonany
wramach inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie znorma PN-ISO
9836:2015-12 przy uzyciu dalmierza laserowego wg nastepujacych podstawowych zasad:
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnos$cia do
dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadno$cia do 0,01 m?),
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powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp. do
powierzchni uzytkowej lokalu nie s3 wliczane powierzchnie otworéw na drzwi okna oraz
nisze w elementach zamykajacych.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

- §rodki wlasne dewelopera — 20%
- z kredytu bankowego Dewelopera przyznanego przez
Alior Bank S.A. — w wysokosci 80% kosztéw inwestycji
przeznaczonych na finansowanie i refinansowanie
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Sposob oraz procentowy udzial zrddel finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego moze zmienia¢ si¢ wraz
z realizacja przedsiewziecia budowlanego.

W nastepujacych Kredyt nieodnawialny na finansowanie biezacej
instytucjach dziatalnosci i Kredyt odnawialny na VAT w Alior Bank
finansowych S.A.

(wypehnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zemleriote serioskcard ok sowiormicadt

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45% zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedhug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oznacza nalezacy do Dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
stuzacy gromadzeniu $rodkow pieni¢znych wplacanych przez nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktoérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego, okre§lonym w umowie.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacije
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Zadania inwestycyjnego, dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek.

W zwiagzku zrealizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej ipo stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Zadania inwestycyjnego przed
wyptata §rodkow pienieznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Koszty, optaty iprowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja Dewelopera. Srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o ww. koszty, optaty i prowizje

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Opis

Wartosé

Termin zakonczenia

Grunt i prace projektowe (projekt

Prace ziemne - 80%

architektoniczno-budowlany) - 100%

Prace stanu surowego konstrukcji - 35%

25%

28.09.2025

Prace ziemne - 100%

Instalacje sanitarne i elektryczne
wewngtrzne - 15%

i przylaczy wod-kan, CO - 50%

Prace stanu surowego konstrukcji- 50%

Instalacje sanitarne zewnetrzne sieci

10%

28.02.2026

Sciany dziatowe - 40%
Pokrycie dachowe - 20%

Instalacje sanitarne i elektryczne
wewnetrzne - 30%

Prace stanu surowego konstrukcji- 80%

Stolarka okienno-drzwiowa - 15%

15%

28.04.2026

Sciany dziatowe - 100%
Pokrycie dachowe - 80%

Elewacja - 15%

4 Instalacje sanitarne i elektryczne
wewnegtrzne - 50%

Tynki i wylewki - 10%
Wykonczenie czes$ci wspolnych —
powierzchnie pionowe i poziome,
zabudowy — 15%

Prace stanu surowego konstrukcji- 100%

Stolarka okienno-drzwiowa - 45%

20%

28.07.2026

Pokrycie dachowe - 90%

Elewacja - 65%

Instalacje sanitarne i elektryczne
5 wewnetrzne - 65%

Tynki i wylewki - 50%
Wykonczenie czgsci wspolnych —
powierzchnie pionowe i poziome,
zabudowy - 50%

Stolarka okienno-drzwiowa - 60%

10%

28.09.2026

Pokrycie dachowe - 100%

Elewacja - 95%

Instalacje sanitarne i elektryczne
wewnetrzne - 80%

6 Tynki i wylewki - 65%
Wykonczenie czesci wspolnych —
powierzchnie pionowe i poziome,
zabudowy - 65%

jezdnych - 35%

Stolarka okienno-drzwiowa - 75%

Zagospodarowanie terenu ciggdw pieszo-

10%

28.11.2026

Elewacja - 100%

Instalacje sanitarne i elektryczne
wewngetrzne - 100%

Tynki i wylewki - 100%
Wykonczenie czesci wspolnych —
powierzchnie pionowe i poziome,
zabudowy - 100%

jezdnych - 100%

na uzytkowanie — 100%

i przytaczy wod-kan, CO - 100%

Stolarka okienno-drzwiowa - 100%

Zagospodarowanie terenu ciggdw pieszo-
Uzyskanie ostatecznej decyzji o Pozwoleniu

Instalacje sanitarne zewnetrzne sieci

10%

28.02.2027

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

W przypadku zmiany (zwigkszenia, zmniejszenia) stawki podatku VAT — wartos¢ lokalu
z gruntem zostanie odpowiednio skorygowana (podwyzszona, pomnigjszona) o podatek
VAT i odbedzie si¢ to w formie pisemnego zawiadomienia. Nabywca ma prawo odstapi¢

10




od umowy bez wilasnej winy w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie
ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z uméw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj. Dz.U. z 2024 r.
poz. 695.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa wart. 35, albo elementow,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne zinformacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie dorg¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz zzalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
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o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) wprzypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1;

8) wprzypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres op6znienia.
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4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczongj sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréoci¢ nabywey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacja umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy zdnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. 22023 r. poz. 2500), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym wart. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci Srodkow
zwrdconych nabywcy w zwiagzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, ijest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE
I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie Alior Bank S.A. na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej
czg$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode Alior Bank S.A. na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego

wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasno$ci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej

i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci

nieruchomos$ci wraz zprawem do wylacznego korzystania zczeSci nieruchomosci shizacej zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsei wlhasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow

na zasadach okreslonych wustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,

17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Alior Bank. korzysta takze ze znakow towarowych dostgpnych na stronie www.aliorbank.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22023 r.
poz. 2488).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego




Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomo$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.08.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

liczba kondygnacji: 10 w tym:
- nadziemnych 9
- podziemnych 1

Technologia wykonania

Zgodnie
wykonczenia Budynku i Lokalu

z zalacznikiem nr 3 -

Standard

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes$¢
wspodlnag nieruchomoscei

Zgodnie z zalacznikiem nr 3 — Standard
wykonczenia Budynku i Lokalu

Liczba lokali w budynku

110 mieszkan
1 lokal ustugowy

Liczba miejsc
garazowych
i postojowych

54 miejsca na poziomie -1, 57 miejsc parkingowych
na poziomie 0, 2 miejsca parkingowe naziemne (W

tym jedno dla oséb niepetnosprawnych)

Dostepne media w budynku

Budynek bedzie wyposazony w nastepujace

instalacje:

— wody cieptej 1 zimne;j

— kanalizacji sanitarnej,

— elektrycznej i oswietlenia terenu,
— centralnego ogrzewania

Dostep do drogi publiczne;j

Do drogi publicznej — ul. Kasprzaka, poprzez drogi
wewngtrzne etapu 1 (CORSO 1), etapu CORSO 3

i etapu CORSO 2A

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie Iub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr ... polozony bedzie na ... pigtrze budynku.

Zgodnie z zalacznikiem nr 1.




Okreslenie powierzchni Zgodnie z zalacznikami nr 1 oraz nr 3.
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢

deweloper

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych wraz z Ogrodkiem/Tarasem oraz Garazem
2. Projekt zagospodarowania terenu wraz z zaznaczeniem Garazu / Zewngtrznego Miejsca Postojowego / Ogrodka
3. Standard wykonczenia Budynku i Lokalu
4. Sasiedztwo inwestycji — spis obiektoéw mogacych wplywaé na warunki zycia.
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci);
6. Doswiadczenie inwestorskie 1 deweloperskie dewelopera (spotki z grupy kapitalowej) oraz jej wspolnikow w ramach
grupy MURAPOL S.A. w latach 2007 — 2020
7. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu obj¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim.
8. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Otrzymalam/otrzymalem w dniu............

Podpis NabhyWey/INaADYWEOW. .eouuiiuiieiiuiiniieetiatsniosetsstoessssssssssssssssssosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnse



